Установление тарифа на содержание и ремонт общего имущества на 2011 год.

             Установление платы за содержание и ремонт жилого помещения на очередной период регулирования осуществляется с учетом следующих критериев:

  нормативные расходы по содержанию и ремонту жилья по видам благоустройства жилищного фонда;

  расчеты и предложения управляюших компаний по установлению платы за содержание жилья;

  плата за содержание и ремонт жилого помещения предыдущего периода, приведенная к сопоставимым условиям регулируемого периода;

  предельный индекс изменения размера платы граждан за жилое помещение, установленный Региональной энергетической комиссии УР при неизменном наборе и объемах оказываемых услуг.

             Для установления размера платы на очередной год сопоставляются:

  нормативные расходы;

  предложения поставщика услуг;

  размер платы предыдущего периода;

  размер платы на очередной год, рассчитанный с учетом предельного индекса изменения размера платы граждан за жилое помещение.

             После этого принимается решение об установлении платы по видам благоустройства жилых домов.

             Жители, организовавшие товарищество собственников жилья, выбравшие управляющую компанию, либо еще каким-то образом определившиеся со способом управления домом, на собрании устанавливают смету расходов на текущее содержание и ремонт жилья и
 размер платы . 

Плата за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда социального использования и договорам найма специализированного муниципального жилищного фонда и для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом устанавливается Администрацией г.Глазова, в соответствии с действующим законодательством: Жилищный кодекс РФ; Федеральный закон от 30.12.2004 № 210-ФЗ; Постановления Региональной энергетической комиссии УР об установлении предельных максимальных индексов изменения размера платы граждан за жилое помещение; иные нормативные акты. 

Управление тарифной политики Администрации г.Глазова просчитывает нормативный размер платы за содержание и ремонт жилья и, с учетом  Постановлений Региональной энергетической комиссии о  предельных максимальных индексах изменения размера платы граждан за жилое помещение, вносит свои предложения по установлению платы за содержание и ремонт жилья на рассмотрение Комиссии по установлению размера платы за содержание и ремонт жилья. Комиссией принято решение об  установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в 2011г. с ростом 13% к 2010 году. 
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения не оборудованного газовой плитой на  2011 год, руб/кв.м. общей площади в мес.

	Виды услуг
	С лифтами
	С мусоропроводом
	Выше 2-х этажей
	Двухэтажные
	С частичн.уд. С ЖБО
	С частичн.уд. без ЖБО
	Без удобств с ЖБО
	Без удобств без ЖБО

	Содержание и ремонт жилья
	18,92
	13,91
	13,32
	13,12
	14,36
	7,29
	13,22
	6,27

	Плата за содержание и ремонт жилого помещения  оборудованного газовой плитой на  2011 год, руб./кв.м. общей площади в мес.

	Виды услуг
	С лифтами
	С мусоропроводом
	Выше 2-х этажей
	Двухэтажные
	С частичн.уд. С ЖБО
	С частичн.уд. без ЖБО
	Без удобств с ЖБО
	Без удобств без ЖБО

	Содержание и ремонт жилья
	19,08
	14,07
	13,48
	13,28
	14,52
	7,45
	13,38
	6,43


C 2010 года, проводится независимая аудиторская экспертиза затрат на оказание жилищных услуг ООО «Управляющая компания».Экспертиза планируется и проводится независимой аудиторской организацией. В результате экспертизы  рассчитывается экономически обоснованный тариф на содержание и ремонт жилья. 
          При заключении договоров управления с собственниками многоквартирных жилых домов, находящихся в управлении   ООО «Управляющая компания» предлагает перечень работ по содержанию и ремонту в объеме, соответствующем плате, установленной ежегодными Постановлениями Администрации МО «Город Глазов» о плате за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления. При этом, собственники помещений в МКД вправе увеличить/уменьшить перечень работ и/или периодичность их выполнения, соответственно изменится и размер платы за содержание и ремонт жилья.
Персонифицированный подомовой учет доходов и расходов.
В ООО «Управляющая компания», начиная с 2009 года,  реализован полный персонифицированный домовой учет доходов и расходов по каждому жилому дому, находящемуся в управлении. Это позволяет индивидуально решать вопросы о планировании работ по текущему ремонту, с учетом оплаты населения за  жилищные услуги и с учетом работ, проведенных ранее. 

Программа «Домовой учет», разработанная специалистами  обслуживающей организации МУП «ЖКУ» и не имеет аналогов в Удмуртской Республике. Программа полностью адаптирована к специфике учета на предприятии и позволяет детально и в полном объеме отражать затраты на содержание и  ремонт в разрезе каждого многоквартирного дома; оперативно предоставлять отчеты собственникам МКД; проводить планирование текущих ремонтов в соответствии с имеющимися денежными ресурсами каждого многоквартирного дома. В рамках программы сформированы электронные паспорта МКД, включающие в себя  более 80 технических параметров каждого многоквартирного дома. 
Ежемесячно специалистами по каждому многоквартирному дому заносится полный перечень услуг, выполненных по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, включая трудозатраты и затраты материалов. Кроме того, ежемесячно, из информационной базы отдела КРО МУП «ЖКУ» в информационную базу каждого многоквартирного дома   переносится информация по начислению и сбору платы за жилищные и коммунальные услуги в разрезе каждого лицевого счета.

Таким образом, ООО «Управляющая компания», руководствуясь статьей 162 Жилищного Кодекса РФ, имеет возможность ежегодно, в течение первого квартала года, следующего за отчетным, предоставить собственникам каждого многоквартирного дома, находящегося в управлении ООО «Управляющая компания», развернутый детализированный отчет о выполненных работах и предоставленных услугах ,о  суммах полученных и израсходованных средств на содержание и ремонт общего имущества на предоставление коммунальных услуг, о задолженности жителей за предоставленные жилищные и коммунальные услуги.
Бюджет дома.

Персонифицированный домовой учет позволяет в любой момент времени получить информацию о наличии/ либо отсутствии денежных средств на балансе многоквартирного жилого дома.  Платежи за коммунальные услуги (вода, тепло, электроэнергия) в полном объеме, поступившем от населения, перечисляются поставщикам услуг (МУП «Глазовские теплосети»; МУП «Водоканал»; ОАО «Удмуртская энергосбытовая компания»).
                                       Структура и состав работ и услуг по содержанию и ремонту жилищного фонда

1.1. Содержание жилищного фонда включает в себя комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества жилого дома и техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и технических коммуникаций жилого дома, выполняемых в течение всего жизненного цикла здания постоянно или с установленной нормативными документами периодичностью с целью поддержания его сохранности и надлежащего санитарно-гигиенического состояния:

а) технический надзор за состоянием общего имущества жилого дома (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

б) выполнение мероприятий по подготовке к сезонной эксплуатации общего имущества жилого дома (ограждающих конструкций, подъездов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний и предложений органов государственной жилищной инспекции, Госэнергонадзора, государственной противопожарной службы, государственной санитарно-эпидемиологической службы;

в) незамедлительное устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности потребителей;

г) выполнение работ по санитарной уборке и очистке общего имущества жилого дома (подъездов, чердаков, подвалов) и придомовых территорий, в том числе по уходу за зелеными насаждениями.

Перечень работ и услуг, входящих в плату за содержание жилья, приведен в приложении к договору.
1.2. Ремонт общего имущества жилого дома - ремонт, выполняемый в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности жилого дома, частичного восстановления его ресурса с заменой или восстановлением его составных частей ограниченной номенклатуры, установленной нормативной и технической документацией.

Перечень работ, входящих в плату за ремонт жилья  приведен в приложении к договору.
1.3. Структура работ и услуг, взаимосвязь отдельных "блоков" комплексного процесса содержания и ремонта жилищного фонда схематически изображены на рисунке 1.






















Система содержания многоквартирных домов





Содержание объектов жилищного фонда





Ремонт





Санитарное содержание общего имущества жилого дома





Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома





Текущий ремонт 





Контроль технического состояния многоквартирного дома, его инженерных систем в целом, отдельных конструкций и элементов внешнего благоустройства





Восстановление исправности или работоспособности жилого дома, частичное восстановление его ресурса с заменой или восстановлением составных частей ограниченной номенклатуры





Плановые и частичные осмотры (обследования) крыш, чердаков, подъездов, подвалов, фасадов и внешнего благоустройства





Плановые и частичные осмотры (обследования) общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений





Подготовка многоквартирного дома  к сезонной эксплуатации





Крыши, чердаки, подъезды, подвалы, фасады и внешнее благоустройство








Наладка и регулировка инженерных систем


(общие коммуникации, технические устройства и технические помещения)








Аварийное обслуживание – незамедлительное устранение аварий и неисправностей








Санитарная очистка подъездов, чердаков, подвалов и придомовых территорий








Поддержание в исправности и работоспособности конструкций, помещений и инженерного оборудования жилых помещений за счет финансирования населением в соответствии с нормативными актами


 








