Договор № ______________
управления общим имуществом  в многоквартирном доме 
№ 1 по ул. Кирова
г.Глазов                                                                                                                                                                ______________________2010г.     


Гражданин______________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О.)

являющийся на основании ________________________________________________________________________________________________________
(правоустанавливающий документ о праве собственности на помещение)

№____________________от «_________»__________________________г. , доля в общей площади квартиры
_________кв.м., Cобственником Помещения №_______ в многоквартирном доме № ___ по улице __________________, общей  площадью ___________кв.м., именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и ООО «Управляющая компания», в лице генерального директора Шаврова Игоря Вячеславовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения.

1.1. Настоящий Договор заключен:

1.1.1. На основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме 
от «______» __________________________ 2010 г. 

1.1.2. С целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

1.2. При выполнении условий настоящего Договора «Стороны» руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», «Правилами предоставления коммунальных услуг» утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, другими нормативными и правовыми актами. 
2. Предмет договора.
2.1. В соответствии с  настоящим договором Управляющая организация  в течение срока действия настоящего договора по заданию «Собственника» обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, включающий в себя оказание услуг и выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, состав которого указан в Приложении №1 к настоящему договору, а также предоставление коммунальных услуг «Собственнику» и пользующимся его помещением(ями) лицам. 

3. «Управляющая организация» обязана:
3.1. Принять на себя полномочия по управлению многоквартирным домом и приступить к выполнению работ и услуг по настоящему договору в срок не позднее 30 дней с момента его подписания обеими сторонами.

3.2. Осуществлять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома в соответствии с перечнями работ по содержанию и текущему ремонту (Приложение № 2). В случае оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору ненадлежащего качества «Управляющая организация» устраняет все выявленные недостатки за свой счет.
3.3. Вести и хранить надлежащим образом техническую, бухгалтерскую, статистическую и иную документацию, связанную с исполнением настоящего договора.
3.4. Предоставлять собственникам и лицам, проживающим в жилых помещениях собственников, следующие коммунальные услуги:

· Водоснабжение;

· Водоотведение;

· Горячее водоснабжение;

· Отопление;

· Электроснабжение.

3.5. Осуществлять своими силами либо путем привлечения специализированной организации начисление и сбор платежей за оказанные в рамках настоящего Договора работы и услуги.
3.6. Организовать аварийно-техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома.

3.7. Осуществлять проверку соблюдения «Собственником», членами его семьи и иными пользователями помещений многоквартирного дома, государственных технических, противопожарных и санитарных Правил содержания жилых домов и придомовой территории. 
3.8. Обеспечить функционирование всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков, при их наличии) в пределах установленных норм.

3.9. Вести своими силами либо  путем привлечения специализированной организации первичный прием граждан (собственников жилых помещений, членов их семей, нанимателей жилых помещений по договорам с собственниками и членов их семей, и других) в целях осущетствления их регистрации  по месту жительства (месту пребывания), получения и обмена общегражданских паспортов.

3.10. Обрабатывать персональные данные «Собственника», полученные «Управляющей организацией» и связанные с исполнением настоящего договора; хранить указанные персональные данные и использовать их в иснтересах собственника и в целях реализации настоящего договора. Перечень персональных данных «Собственника» определяется в соответствии с действующим законодательством.
3.11. Вести учет жалоб (заявлений, предложений, претензий) «Собственника» по качеству исполненных услуг по настоящему договору, учет их исполнения. Ответы на жалобы и обращения направлять «Собственнику» не позднее 30 дней с момента получения.
3.12. Вести учет поступивших от «Собственника» заявок и учет их исполнения, в том числе выполняемых на платной основе.

3.13. Информировать «Собственника» о предполагаемой продолжительности прекращения или ограничения предоставления коммунальных услуг в течение суток с момента обнаружения причин аварийных и внеплановых ситуаций и за 5 дней при плановых перерывах, путем размещения уведомлений на досках объявлений на первом этаже каждого подъезда жилых домов.
3.14. Предоставлять «Собственнику»  информацию:

а)об управляющей организации: наименование, место её нахождения (юридический адрес), режим работы,фамилия, имя и отчество руководителя; 

б)об адресах и номерах телефонов диспетчерской и аварийных служб;


в)о порядке и формах оплаты жилищно-коммунальных услуг; 

г)о параметрах качества предоставления жилищно-коммунальных услуг, предельных сроках устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления жилищно-коммунальных услуг, установленных техническими нормативами.

3.15.
Ежегодно, не позднее 30 марта, предоставлять «Собственнику» отчет  о результатах деятельности по управлению общим имуществом жилого дома за истекший финансовый год путем размещения отчета в письменной форме на доске объявлений, расположенной на первом этаже подъезда  многоквартирного дома, либо путем вручения Уполномоченному от лица собственников помещений многоквартирного дома, для последующего ознакомления «Собственника».
3.16. Извещать «Собственника» о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества дома, либо о проведении иных видов работ регламентируемых действующим законодательством.
3.17. Представлять интересы «Собственника» по вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом общего имущества  в соответствии с протокалами общих собраний по соответствующим вопросам.

4. «Собственник» обязан:
4.1. В установленные договором сроки, оплачивать услуги и работы выполненные «Управляющей организацией»  по настоящему договору на расчетный счет, в кассы «Управляющей организации», отделния банков и почтовой связи, либо иными способами не запрещенными действующим законодательством..

4.2. Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, «Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме» и другие требования жилищного законодательства.

4.3. Использовать принадлежащие ему помещения в соответствии с их назначением, содержать их в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, осуществлять их капитальный и текущий ремонт за свой счет. 
4.4. Обеспечить беспрепятственный доступ представителей «Управляющей организации», работников коммунальных предприятий в принадлежащие ему помещения для :

· проведения профилактических осмотров помещений, 
· устранения аварийных ситуаций, в т.ч. произошедших в помещениях иных собственников, 

· ограничения (прекращения) подачи коммунальных ресурсов в случае невнесения «Собственником» платы в течение 3 месяцев.

4.5. Своевременно сообщать «Управляющей организации» обо всех замеченных неисправностях в работе инженерных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также о других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору. 

4.6. Заблаговременно уведомлять «Управляющую организацию» в случаях проведения каких-либо ремонтных работ в занимаемых им помещениях, а также в случае проведения реконструкции, переустройства или перепланировки помещений , конструктивных элементов, инженерных систем в порядке, предусмотренном законодательством РФ. 

4.7. Предоставлять заблаговременно, в письменной форме «Управляющей организации» информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения «Собственника», при временном отсутствии последнего, на случай проведения аварийных работ.

4.8. Не устанавливать и не подключать без письменного разрешения «Управляющей организации», а так же без решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (при необходимости):

· электроприборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, указанные в техническом паспорте дома;

· дополнительные секции приборов отопления; 

· приборы учета холодной и горячей воды;

· спутниковые антенны, сплит-системы (кондиционеры) и иное оборудование на инженерные конструкции общего имущества дома.


4.9. Не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств) и санитарно-гигиенических сертификатов, не отвечающих санитарно-гигиеническим нормам.

4.10. Своевременно, не позднее 10 календарных дней с момента перехода права собственности на помещение, информировать «Управляющую организацию» об отчуждении «Собственником»  помещения, отказа «Собственника» от права собственности, а также об изменении численности проживающих в жилом помещении.

4.11. Возместить убытки и расходы «Управляющей организации» в связи с невыполнением «Собственником» 
п.п. 4.3., 4.4., 4.5., 4.7., 4.8., 4.9. настоящего Договора.
4.12. В случае предоставления «Собственником» принадлежащего ему помещения (части помещения)  в пользование гражданам и юридическим лицам на основании договоров социального найма, коммерческого найма, аренды и др. «Собственник» обязуется оформлять указанные отношения путем составления  соответствующего договора (договор социального найма, коммерческого найма, аренды) в письменной форме, и уведомлять «Управляющую организацию» о наличии указанного договора не позднее 10 дней с момента его заключения, путем направления копии договора.  

4.13. Ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.

5. «Управляющая организация» имеет право:
5.1. Определять порядок и способы организации работ и услуг по управлению, содержанию и ремунту  общего имущества многоквартирного дома.


5.2. Обращаться к «Собственнику» помещений с предложениями об инвестировании средств в общее имущество. Привлекать при наличии положительного решения общего собрания собственников, инвестиции для модернизации общего имущества и использовать полученную экономию для возврата привлеченных средств. Привлекать дополнительные инвестиции путем подписания инвестиционных соглашений.

5.3. Вносить «Собственнику» предложения по эффективному использованию нежилых помещений и земельных участков с целью привлечения дополнительных финансовых ресурсов для улучшения состояния общего имущества многоквартирного дома.
5.4. При необходимости вносить изменения в Перечень работ по текущему ремонту, при положительном решении общего собрания «Собственников, и в пределах сумм, предусмотренных настоящим договором.

5.5. В случае возникновения аварийной ситуации, по независящим от Управляющей организации причинам,  самостоятельно использовать для организации ликвидации аварии средства, предусмотренные на текущий ремонт, а также собственные средства Управляющей организации, с последующим их возмещением «Собственником».

5.6. Представлять интересы «Собственника»  в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с управлением общим имуществом многоквартирного дома.

5.7. Привлекать подрядные организации для выполнения работ капитальному ремонту, частичного выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого дома, ресурсоснабжающие и прочие организации.

5.8. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении требовать  восстановления нарушенных конструкций и коммуникаций к  приведению в первоначальное состояние за счет средств «Собственника»; в случае невыполнения «Собственником» указанных требований в установленные сроки, вправе обращаться в органы, осуществляющие согласование соответствующих мероприятий, а также в судебные органы с требованиями о понуждении проведения соответствующих работ. 

5.9. Принимать участие путем направления представителей в общих собраниях «Собственников» помещений.

5.10. Предоставлять право пользования общим имуществом дома третьим лицам и собирать плату за соответствующие услуги, используя собранные денежные средства на содержание и ремонт общего имущества дома «Собственника».
Право пользования общим имуществом третьим лицам Управляющая организация предоставляет лишь в интересах «Собственника» и в целях улучшения комфортности проживания.

5.11. Стоимость услуг по пользованию общим имуществом третьими лицами Управляющая организация определяет самостоятельно, исходя из обычаев делового оборота и разумности формирования цены.
5.12. В случае невнесения «Собственником» платы в течение 3 месяцев производить ограничение (прекращение) подачи коммунальных ресурсов в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
6. «Собственник» имеет право:

6.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

6.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение «Собственника», оформленное в письменном виде.

6.3. Требовать изменения размера платы за жилое помещение в случае неоказания части услуг и (или) невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора.

6.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

6.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

6.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.15 настоящего Договора.

6.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

6.8. Обращаться с заявлениями и предложениями в «Управляющую организацию» и требовать ответы на них не позднее 30 дней с момента получения.

6.9. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.

7. Порядок осуществления контроля

 за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления.

7.1. Контроль за выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по договору управления осуществляется путем ежеквартальных совместных проверок представителей «Управляющей организации» и представителей «Собственника», избранных решением общего собрания собственников помещений дома,  и подписанием акта выполненных работ.

7.2. В срок до 20 числа месяца, следующего за кварталом оказания услуг, «Управляющая организация» предоставляет Уполномоченному от лица собственников помещений дома  акт приемки выполненных работ.

7.3. Уполномоченный в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения акта приемки выполненных работ подписывает его.

7.4. Если в течение 5 (пяти) календарных дней с момента подписания акта от Уполномоченного не поступят замечания, обязательства, принятые на себя «Управляющей организацией» по настоящему договору, считаются исполненными надлежащим образом.
8 . Размер обязательных платежей собственников и порядок расчетов.

 Стоимость услуг по договору.

8.1. Цена настоящего договора определяется как сумма платы Собственника за содержание и ремонт жилого помещения, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и плату за коммунальные услуги.

8.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  устанавливается не чаще, чем 1 (один) раз в год на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. В случае не принятия собственнками решения о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения., принимается плата установленная органом местного самоуправления в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.
Вновь установленный размер платы за содержание и ремонт общего имущества вводится в действие с 1 числа месяца, следующего за месяцем, в котором было принято решение об изменении размера платы. Об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества «Управляющая организация» уведомляет «Собственника» в письменной форме путем размещения соответствующего уведомления на платежном документе или на досках объявлений  на  первом этаже каждого подъезда жилого дома.
8.3. Предоставление коммунальных услуг «Собственнику» осуществляется в соответствии с нормативами потребления, установленными в предусмотренном законом порядке, за исключением помещений, оборудованных индивидуальными приборами учета, установленными в соответствующем порядке..

8.4. Оплата «Собственником» за указанные в предмете договора работы и услуги производится на расчетный счет, в кассы «Управляющей организации», либо специализированной организации, ежемесячно, не позднее 10 числа  следующего месяца, на основании платежного документа.
8.5. В случае предоставления жилого помещения «Собственником» в пользование третьим лицам в порядке, предусмотренном п. 4.12. настоящего договора, оплата услуг «Управляющей организации» производится «Собственником» или третьими лицами в соответствии с заключенными  договорами (договор социального найма, коммерческого найма, аренды).

8.6. Расчет величины платы за жилое помещение осуществляется:

а) за работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома – 11,61 руб./кв.м.

б) плата за коммунальные услуги вносится «Собственником» в размере, установленном в соответствии с законодательством РФ и со ставками и тарифами на коммунальные услуги, утвержденными органом местного самоуправления. При наличии у «Собственника» индивидуальных приборов учета коммунальных услуг начисление производится за фактически потребленные услуги.

8.7. Стоимость работ по капитальному ремонту, определяется сметной документацией, на основании решения общего собрания собственников помещений дома.

9 . Ответственность сторон.
9.1. «Управляющая организация» несет ответственность за качество предоставляемых услуг в соответствии с Жилищным кодексом РФ, «Правилами предоставления коммунальных услуг», Законом РФ «О защите прав потребителей»  и настоящим договором.

9.2. «Собственник» несет  ответственность за причинение материального и морального вреда, возмещает убытки «Управляющей организации», а также третьим лицам, в случае, если в период его длительного отсутствия не был обеспечен доступ в помещение «Собственника» для устранения аварийной ситуации, в порядке, предусмотренном пунктом 4.8. настоящего договора.

9.3. В связи с задолженностью «Собственника», возникшей в результате несвоевременной оплаты услуг по данному договору, «Управляющая организация» вправе обратиться в суд для взыскания задолженности согласно действующему законодательству.

9.4. При несвоевременном внесении платежей, предусмотренных настоящим договором, «Собственник» уплачивает «Управляющей организации» пени в соответствии с действующим законодательством.

9.5. «Собственник» не отвечает по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не по поручению «Собственника».

9.6. Истечение срока действия настоящего договора не освобождает «Собственника» от обязательств по возмещению «Управляющей организации» затрат, если при проведении ремонта общего имущества жилого дома были потрачены собственные денежные средства «Управляющей организации».

9.7. «Управляющая организация» не несет ответственности по обязательствам третьих лиц.

9.8. «Управляющая организация» освобождается от ответственности при невыполнении «Собственником» условий настоящего договора.

9.9. «Управляющая организация» несет материальную ответственность в случае досрочного расторжения настоящего договора по своей инициативе в размере собранных  и неосвоенных (освоенных не по назначению) денежных средств. 

9.10. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны направляться сторонами договора в письменной форме. К претензии должны быть приложены соответствующие документы (акты, протоколы осмотра, и т.д.), составленные с участием представителей обеих сторон.

10. Сроки действия договора и прочие условия.
10.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 лет и вступает в силу с «______»_____________________.2010г.
10.2. Если ни одна из сторон не позднее чем за 30 дней до истечения срока действия договора не уведомит другую сторону о намерении расторгнуть договор, срок действия договора считается продлённым на тот же срок и на тех же условиях. 

10.3. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае прекращения права собственности на помещение.

10.4. Все приложения к настоящему договору являются неотъемлемой частью договора и подписываются со стороны Управляющей организации факсимильным воспроизведением подписи генерального директора ООО  «Управляющая компания».

10.5. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и должны быть оформлены письменными соглашениями, подписаны сторонами, после чего они будут являться неотъемлемой частью договора
10.6. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для «Собственника» или «Управляющей организации» иные правила, чем те, которые закреплены в договоре.

10.7. Все споры по настоящему договору разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

10.8. После подписания настоящего договора все, ранее имевшиеся договоренности, совершенные в устной и письменной форме, переписка, противоречащие условиям настоящего договора, теряют силу.

10.9. Настоящий Договор составлен  в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны.
11. Реквизиты и подписи сторон:
	«Собственник»
	«Управляющая организация»

	__________________________________________________________

_______________________________________________________

Дата рождения____________________________________________

Паспорт №________________________________________________

Выдан ___________________________________________________

Адрес регистрации ________________________________________

__________________________________________________________

ИНН _____________________________________________________

Тел. _______________________________________________

	ООО «Управляющая компания»

427620, Удмуртская Республика, г. Глазов, 

ул. Парковая, 24б, тел.(34141) 3-50-91
ИНН 1829016237, КПП 182901001, 

ОГРН 1051801286239, р/с 40702810165050000174 в филиале ОАО «Уралсиб» в г. Ижевске,   ул.Холмогорова, 17 Глазовское отделение, г.Глазов БИК 049401706, ИНН 0274062111, КПП 1829322001, ОГРН 1020280000190, К/с 30101810800000000706

Генеральный директор 

	____________________________/_____________________________/
	____________________________/И.В.Шавров/

	                   подпись                                                   Ф.И.О.
	


